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Het geheim van “kwaliteit” in een droomvilla bevindt zich in de locatie, het kavel, de tuin en uiteraard de 
villa. Architect Marco Bakkers heeft 8 prachtige villa’s gecreëerd, waarin veel kwaliteit zit. Maar niet alleen 
in de villa’s zit kwaliteit ook in de kavels en in de inrichten van het openbaar gebied komt deze kwaliteit 
terug. Ruime kavels met een goede positie van de woning op het kavel, vrij van de zijdelingse erfgrenzen, 
waardoor de villa wijk ruim is in zijn opzet.

De erfgrenzen worden groen ingericht met aan de voorzijde een beukenhaag en op de zijdelingse erf-
grenzen groene beuken en- ligusterhagen, dit geeft rust en kwaliteit van Villapark Mezenlaan. Ook de 
inrichting van het openbaar gebied is ruim in zijn opzet met voldoende algemene parkeerplaatsen in het 
openbaar gebied aangevuld met een mooie groene inrichting en bestrating uitgevoerd in  paarsbruin ge-
bakken straatklinkers. Niet alleen in de woningen vindt u deze kwaliteit terug maar ook in de gehele opzet 
van villapark Mezenlaan.

In dit boek “kavelpaspoorten” vindt u alle benodigde informatie terug ten aanzien van de kavels, ontwer-
pregels woning en vrijstaande bijgebouwen, erfafscheiding, bestemmingsplan en het inrichtingsplan 
Mezenlaan.

Voorwoord
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Situatietekening
Mezenlaan, Rijnsburg

Kavel 1

Kavel 3

Kavel 4

Kavel 5

Kavel 7

Kavel 11

Kavel 13

Kavel 14

Kavel 15

Kavel 16

Kavel 17

Kavel 18

Kavel 2

Kavel 8

Kavel 12

Oppervlakte kavel:  854m2
Grondoppervlak: 612m2
Wateroppervlak: 242m2

Oppervlakte kavel:  890m2
Grondoppervlak: 801m2
Wateroppervlak: 89m2

Oppervlakte kavel:  1242m2
Grondoppervlak: 1130m2
Wateroppervlak: 112m2

Oppervlakte kavel:  882m2
Grondoppervlak: 801m2
Wateroppervlak: 81m2

Oppervlakte kavel:  782m2
Grondoppervlak: 736m2
Wateroppervlak: 46m2

Oppervlakte kavel:  776m2
Grondoppervlak: 730m2
Wateroppervlak: 46m2

Oppervlakte kavel:  776m2
Grondoppervlak: 730m2
Wateroppervlak: 46m2

Kavel 9
Oppervlakte kavel:  776m2
Grondoppervlak: 730m2
Wateroppervlak: 46m2

Kavel 10
Oppervlakte kavel:  788m2
Grondoppervlak: 734m2
Wateroppervlak: 54m2

Oppervlakte kavel:  796m2
Grondoppervlak: 731m2
Wateroppervlak: 65m2

Oppervlakte kavel:  726m2
Grondoppervlak: 726m2
Wateroppervlak: 0m2

Oppervlakte kavel:  819m2
Grondoppervlak: 819m2
Wateroppervlak: 0m2

Oppervlakte kavel:  736m2
Grondoppervlak: 736m2
Wateroppervlak: 0m2

Oppervlakte kavel:  736m2
Grondoppervlak: 736m2
Wateroppervlak: 0m2

Oppervlakte kavel:  732m2
Grondoppervlak: 732m2
Wateroppervlak: 0m2

Oppervlakte kavel:  1324m2
Grondoppervlak: 1199m2
Wateroppervlak: 125m2

Oppervlakte kavel:  1116m2
Grondoppervlak: 1068m2
Wateroppervlak: 48m2

Kaveloverzicht
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Oppervlakte kavel:

Kavel

Grens kavel

Bouwvlak hoofdgebouw

Watergang

Entreezijde kavel

2 parkeerplaatsen op eigen terrein

9.90 Max. bouwhoogte hoofdgebouw

Kavel 1
Grondopp.: 612 m2
Wateropp.: 242 m2 1:500

Erfafscheiding

Groene erfafscheiding laag

Voorgevellijn

Zone bijgebouw

Groene erfafscheiding hoog

854 m2

Damwand waterland

Talud

Kavel 1

Hoogte haag Laag Hoog Waterkant  
Perceelgrens voor: 19.9m1 0.0m1 0.0m1

Perceelgrens achter: 0.0m1 0.0m1 0.0m1

Perceelgrens links*: 8.5m1 27.5m1 0.0m1

Perceelgrens rechts: 0.0m1 0.0m1 46.0m1

*Gedeelde haag met naast gelegen kavels
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Watergang

Entreezijde kavel
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Kavel 1
Grondopp.: 612 m2
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Erfafscheiding

Groene erfafscheiding laag

Voorgevellijn

Zone bijgebouw

Groene erfafscheiding hoog

854 m2

Damwand waterland

Talud

Kavel 1

Hoogte haag Laag Hoog Waterkant  
Perceelgrens voor: 22.5m1 0.0m1 0.0m1

Perceelgrens achter: 0.0m1 0.0m1 0.0m1

Perceelgrens links*: 8.5m1 27.5m1 0.0m1

Perceelgrens rechts: 0.0m1 0.0m1 46.0m1

*Gedeelde haag met naast gelegen kavels

Kaveleigenschappen
Totaal oppervlakte 854m2
Grond oppervlakte 612m2
Water oppervlakte 242m2

Erfafscheiding

Legenda

Te kiezen woningen

Acaciameesch Harlekijnmeesch Vuurkruinmeesch

Kuifmeesch
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Hoogte haag Laag Hoog Waterkant  
Perceelgrens voor: 22.5m1 0.0m1 0.0m1

Perceelgrens achter: 0.0m1 0.0m1 0.0m1

Perceelgrens links*: 8.5m1 27.5m1 0.0m1

Perceelgrens rechts: 0.0m1 0.0m1 46.0m1

*Gedeelde haag met naast gelegen kavels

Kavel 1
Kavelpaspoort
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Kavel
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Watergang

Entreezijde kavel

2 parkeerplaatsen op eigen terrein

9.90 Max. bouwhoogte hoofdgebouw

Kavel 2
Grondopp.: 801 m2
Wateropp.: 89 m2 1:500

Erfafscheiding

Groene erfafscheiding laag

Voorgevellijn

Zone bijgebouw

Groene erfafscheiding hoog

890 m2

Damwand waterland
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Kavel 2

Hoogte haag Laag Hoog   
Perceelgrens voor: 5.2m1 0.0m1

Perceelgrens achter: 0.0m1 0.0m1

Perceelgrens links*: 15.0m1 32.3m1

Perceelgrens rechts*: 18.3m1 17.7m1

*Gedeelde haag met naast gelegen kavels
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*Gedeelde haag met naast gelegen kavels
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Kaveleigenschappen
Totaal oppervlakte 890m2
Grond oppervlakte 801m2
Water oppervlakte 89m2

Erfafscheiding

Legenda

Te kiezen woningen

Harlekijnmeesch Kuifmeesch Vuurkruinmeesch

Kuifmeesch Prachtmeesch

Kavel 2
Kavelpaspoort
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Perceelgrens achter: 0.0m1 0.0m1
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Perceelgrens rechts*: 14.3m1 32.3m1

*Gedeelde haag met naast gelegen kavels
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Kaveleigenschappen
Totaal oppervlakte 1242m2
Grond oppervlakte 1130m2
Water oppervlakte 112m2

Erfafscheiding

Legenda

Te kiezen woningen
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Kavel 3
Kavelpaspoort
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*Gedeelde haag met naast gelegen kavels

Prachtmeesch

Kavel 4
Kavelpaspoort
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Perceelgrens voor: 5.2m1 0.0m1

Perceelgrens achter: 0.0m1 0.0m1

Perceelgrens links*: 15.0m1 32.3m1

Perceelgrens rechts*: 18.3m1 17.7m1

*Gedeelde haag met naast gelegen kavels
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Oppervlakte kavel:

Kavel

Grens kavel

Bouwvlak hoofdgebouw

Watergang

Entreezijde kavel

2 parkeerplaatsen op eigen terrein

9.90 Max. bouwhoogte hoofdgebouw

Kavel 7
Grondopp.: 730 m2
Wateropp.: 46 m2 1:500

Erfafscheiding

Groene erfafscheiding laag

Voorgevellijn

Zone bijgebouw

Groene erfafscheiding hoog

776 m2

Damwand waterland

Talud

Kavel 7

Hoogte haag Laag Hoog   
Perceelgrens voor: 14.2m1 0.0m1

Perceelgrens achter: 0.0m1 0.0m1

Perceelgrens links*: 8.0m1 32.0m1

Perceelgrens rechts*: 8.0m1 32.0m1

*Gedeelde haag met naast gelegen kavels

Kaveleigenschappen
Totaal oppervlakte 776m2
Grond oppervlakte 730m2
Water oppervlakte 46m2

Erfafscheiding

Legenda

P P P PP
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Oppervlakte kavel:

Kavel

Grens kavel

Bouwvlak hoofdgebouw

Watergang

Entreezijde kavel

2 parkeerplaatsen op eigen terrein

9.90 Max. bouwhoogte hoofdgebouw

Kavel 7
Grondopp.: 730 m2
Wateropp.: 46 m2 1:500

Erfafscheiding

Groene erfafscheiding laag

Voorgevellijn

Zone bijgebouw

Groene erfafscheiding hoog

776 m2

Damwand waterland

Talud

Kavel 7

Hoogte haag Laag Hoog   
Perceelgrens voor: 14.2m1 0.0m1

Perceelgrens achter: 0.0m1 0.0m1

Perceelgrens links*: 8.0m1 32.0m1

Perceelgrens rechts*: 8.0m1 32.0m1

*Gedeelde haag met naast gelegen kavels

Te kiezen woningen

Acaciameesch Bosmeesch Buidelmeesch

Harlekijnmeesch Kuifmeesch Vuurkruinmeesch

Kroonmeesch Prachtmeesch

Kavel 7
Kavelpaspoort
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Oppervlakte kavel:

Kavel

Grens kavel

Bouwvlak hoofdgebouw

Watergang

Entreezijde kavel

2 parkeerplaatsen op eigen terrein

9.90 Max. bouwhoogte hoofdgebouw

Kavel 2
Grondopp.: 801 m2
Wateropp.: 89 m2 1:500

Erfafscheiding

Groene erfafscheiding laag

Voorgevellijn

Zone bijgebouw

Groene erfafscheiding hoog

890 m2

Damwand waterland

Talud

Kavel 2

Hoogte haag Laag Hoog   
Perceelgrens voor: 5.2m1 0.0m1

Perceelgrens achter: 0.0m1 0.0m1

Perceelgrens links*: 15.0m1 32.3m1

Perceelgrens rechts*: 18.3m1 17.7m1

*Gedeelde haag met naast gelegen kavels
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Oppervlakte kavel:

Kavel

Grens kavel

Bouwvlak hoofdgebouw

Watergang

Entreezijde kavel

2 parkeerplaatsen op eigen terrein

9.90 Max. bouwhoogte hoofdgebouw

Kavel 8
Grondopp.: 730 m2
Wateropp.: 46 m2 1:500

Erfafscheiding

Groene erfafscheiding laag

Voorgevellijn

Zone bijgebouw

Groene erfafscheiding hoog

776 m2

Damwand waterland

Talud

Kavel 8

*Gedeelde haag met naast gelegen kavels

Hoogte haag Laag Hoog   
Perceelgrens voor: 14.2m1 0.0m1

Perceelgrens achter: 0.0m1 0.0m1

Perceelgrens links*: 8.0m1 32.0m1

Perceelgrens rechts*: 8.0m1 32.0m1

Kaveleigenschappen
Totaal oppervlakte 776m2 
Grondoppervlakte 730m2
Water oppervlakte 46m2

Erfafscheiding

Legenda

P PPPP
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Oppervlakte kavel:

Kavel

Grens kavel

Bouwvlak hoofdgebouw

Watergang

Entreezijde kavel

2 parkeerplaatsen op eigen terrein

9.90 Max. bouwhoogte hoofdgebouw

Kavel 8
Grondopp.: 730 m2
Wateropp.: 46 m2 1:500

Erfafscheiding

Groene erfafscheiding laag

Voorgevellijn

Zone bijgebouw

Groene erfafscheiding hoog

776 m2

Damwand waterland

Talud

Kavel 8

*Gedeelde haag met naast gelegen kavels

Hoogte haag Laag Hoog   
Perceelgrens voor: 14.2m1 0.0m1

Perceelgrens achter: 0.0m1 0.0m1

Perceelgrens links*: 8.0m1 32.0m1

Perceelgrens rechts*: 8.0m1 32.0m1

Te kiezen woningen

Acaciameesch Bosmeesch Buidelmeesch

Harlekijnmeesch Kuifmeesch Vuurkruinmeesch

Kroonmeesch Prachtmeesch

Kavel 8
Kavelpaspoort
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Oppervlakte kavel:

Kavel

Grens kavel

Bouwvlak hoofdgebouw

Watergang

Entreezijde kavel

2 parkeerplaatsen op eigen terrein

9.90 Max. bouwhoogte hoofdgebouw

Kavel 2
Grondopp.: 801 m2
Wateropp.: 89 m2 1:500

Erfafscheiding

Groene erfafscheiding laag

Voorgevellijn

Zone bijgebouw

Groene erfafscheiding hoog

890 m2

Damwand waterland

Talud

Kavel 2

Hoogte haag Laag Hoog   
Perceelgrens voor: 5.2m1 0.0m1

Perceelgrens achter: 0.0m1 0.0m1

Perceelgrens links*: 15.0m1 32.3m1

Perceelgrens rechts*: 18.3m1 17.7m1

*Gedeelde haag met naast gelegen kavels
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Oppervlakte kavel:

Kavel

Grens kavel

Bouwvlak hoofdgebouw

Watergang

Entreezijde kavel

2 parkeerplaatsen op eigen terrein

9.90 Max. bouwhoogte hoofdgebouw

Kavel 9
Grondopp.: 730 m2
Wateropp.: 46 m2 1:500

Erfafscheiding

Groene erfafscheiding laag

Voorgevellijn

Zone bijgebouw

Groene erfafscheiding hoog

776 m2

Damwand waterland

Talud

Kavel 9

Hoogte haag Laag Hoog   
Perceelgrens voor: 14.2m1 0.0m1

Perceelgrens achter: 0.0m1 0.0m1

Perceelgrens links*: 8.0m1 32.0m1

Perceelgrens rechts*: 8.0m1 32.0m1

*Gedeelde haag met naast gelegen kavels

Kaveleigenschappen
Totaal oppervlakte: 776m2
Grond oppervlakte: 730m2
Water oppervlakte: 46m2

Erfafscheiding

Legenda

PPP

P

4
2
.5

 m

18.25 m

18.25 m

2.5 m 2.5 m

5
.1

 m

3
2
.4

 m

3
2
.4

 m

13.25 m

5 10 15 20 250

4 m

4
2
.5

 m

9.90

5
 m

Oppervlakte kavel:

Kavel

Grens kavel

Bouwvlak hoofdgebouw

Watergang

Entreezijde kavel

2 parkeerplaatsen op eigen terrein

9.90 Max. bouwhoogte hoofdgebouw

Kavel 9
Grondopp.: 730 m2
Wateropp.: 46 m2 1:500

Erfafscheiding

Groene erfafscheiding laag

Voorgevellijn

Zone bijgebouw

Groene erfafscheiding hoog

776 m2

Damwand waterland

Talud

Kavel 9

Hoogte haag Laag Hoog   
Perceelgrens voor: 14.2m1 0.0m1

Perceelgrens achter: 0.0m1 0.0m1

Perceelgrens links*: 8.0m1 32.0m1

Perceelgrens rechts*: 8.0m1 32.0m1

*Gedeelde haag met naast gelegen kavels

Te kiezen woningen

Acaciameesch Bosmeesch Buidelmeesch

Harlekijnmeesch Kuifmeesch Vuurkruinmeesch

Kroonmeesch Prachtmeesch

Kavel 9
Kavelpaspoort
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Oppervlakte kavel:

Kavel

Grens kavel

Bouwvlak hoofdgebouw

Watergang

Entreezijde kavel

2 parkeerplaatsen op eigen terrein

9.90 Max. bouwhoogte hoofdgebouw

Kavel 2
Grondopp.: 801 m2
Wateropp.: 89 m2 1:500

Erfafscheiding

Groene erfafscheiding laag

Voorgevellijn

Zone bijgebouw

Groene erfafscheiding hoog

890 m2

Damwand waterland

Talud

Kavel 2

Hoogte haag Laag Hoog   
Perceelgrens voor: 5.2m1 0.0m1

Perceelgrens achter: 0.0m1 0.0m1

Perceelgrens links*: 15.0m1 32.3m1

Perceelgrens rechts*: 18.3m1 17.7m1

*Gedeelde haag met naast gelegen kavels
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Oppervlakte kavel:

Kavel

Grens kavel

Bouwvlak hoofdgebouw

Watergang

Entreezijde kavel

2 parkeerplaatsen op eigen terrein

9.90 Max. bouwhoogte hoofdgebouw

Kavel 10
Grondopp.: 734 m2
Wateropp.: 54 m2 1:500

Erfafscheiding

Groene erfafscheiding laag

Voorgevellijn

Zone bijgebouw

Groene erfafscheiding hoog

788 m2

Damwand waterland

Talud

Kavel 2.10

Hoogte haag Laag Hoog   
Perceelgrens voor: 11.0m1 0.0m1

Perceelgrens achter: 0.0m1 0.0m1

Perceelgrens links*: 10.0m1 27.3m1

Perceelgrens rechts*: 8.0m1 32.0m1

*Gedeelde haag met naast gelegen kavels

Kaveleigenschappen
Totaal oppervlakte 788m2
Grond oppervlakte 734m2
Water oppervlakte 54m2

Erfafscheiding

Legenda

PP

P

3
9
.6

6
 m

4
2
.5

 m

22.26 m

15.25 m

2.5 m
2.5 m

7
.3

3
 m

5
.1

 m

2
8
.3

1
 m

3
0
.0

7
 m

16.44 m

5 10 15 20 250

4 m

11.48 m

9.90

Oppervlakte kavel:

Kavel

Grens kavel

Bouwvlak hoofdgebouw

Watergang

Entreezijde kavel

2 parkeerplaatsen op eigen terrein

9.90 Max. bouwhoogte hoofdgebouw

Kavel 10
Grondopp.: 734 m2
Wateropp.: 54 m2 1:500

Erfafscheiding

Groene erfafscheiding laag

Voorgevellijn

Zone bijgebouw

Groene erfafscheiding hoog

788 m2

Damwand waterland

Talud

Kavel 2.10

Hoogte haag Laag Hoog   
Perceelgrens voor: 11.0m1 0.0m1

Perceelgrens achter: 0.0m1 0.0m1

Perceelgrens links*: 10.0m1 27.3m1

Perceelgrens rechts*: 8.0m1 32.0m1

*Gedeelde haag met naast gelegen kavels

Te kiezen woningen

Acaciameesch Bosmeesch Buidelmeesch

Harlekijnmeesch Kuifmeesch Vuurkruinmeesch

Kroonmeesch Prachtmeesch

Kavel 10
Kavelpaspoort
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Oppervlakte kavel:

Kavel

Grens kavel

Bouwvlak hoofdgebouw

Watergang

Entreezijde kavel

2 parkeerplaatsen op eigen terrein

9.90 Max. bouwhoogte hoofdgebouw

Kavel 2
Grondopp.: 801 m2
Wateropp.: 89 m2 1:500

Erfafscheiding

Groene erfafscheiding laag

Voorgevellijn

Zone bijgebouw

Groene erfafscheiding hoog

890 m2

Damwand waterland

Talud

Kavel 2

Hoogte haag Laag Hoog   
Perceelgrens voor: 5.2m1 0.0m1

Perceelgrens achter: 0.0m1 0.0m1

Perceelgrens links*: 15.0m1 32.3m1

Perceelgrens rechts*: 18.3m1 17.7m1

*Gedeelde haag met naast gelegen kavels
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Oppervlakte kavel:

Kavel

Grens kavel

Bouwvlak hoofdgebouw

Watergang

Entreezijde kavel

2 parkeerplaatsen op eigen terrein

9.90 Max. bouwhoogte hoofdgebouw

Kavel 11
Grondopp.: 731 m2
Wateropp.: 65 m2 1:500

Erfafscheiding

Groene erfafscheiding laag

Voorgevellijn

Zone bijgebouw

Groene erfafscheiding hoog

796 m2

Damwand waterland

Talud

Kavel 11

Hoogte haag Laag Hoog Waterkant   
Perceelgrens voor: 9.5m1 0.0m1 0.0m1

Perceelgrens achter: 0.0m1 0.0m1 31.0m1

Perceelgrens links: 0.0m1 0.0m1 25.5m1

Perceelgrens rechts*: 10.0m1 27.3m1 0.0m1

*Gedeelde haag met naast gelegen kavels

Kaveleigenschappen
Totaal oppervlakte 796m2
Grondoppervlakte 731m2
Wateroppervlakte 65m2

Erfafscheiding

Legenda

Te kiezen woningen

Bosmeesch Buidelmeesch Kroonmeesch

Prachtmeesch
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Oppervlakte kavel:

Kavel

Grens kavel

Bouwvlak hoofdgebouw

Watergang

Entreezijde kavel

2 parkeerplaatsen op eigen terrein

9.90 Max. bouwhoogte hoofdgebouw

Kavel 11
Grondopp.: 731 m2
Wateropp.: 65 m2 1:500

Erfafscheiding

Groene erfafscheiding laag

Voorgevellijn

Zone bijgebouw

Groene erfafscheiding hoog

796 m2

Damwand waterland

Talud

Kavel 11

Hoogte haag Laag Hoog Waterkant   
Perceelgrens voor: 9.5m1 0.0m1 0.0m1

Perceelgrens achter: 0.0m1 0.0m1 31.0m1

Perceelgrens links: 0.0m1 0.0m1 25.5m1

Perceelgrens rechts*: 10.0m1 27.3m1 0.0m1

*Gedeelde haag met naast gelegen kavels

Kavel 11
Kavelpaspoort
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Oppervlakte kavel:

Kavel

Grens kavel

Bouwvlak hoofdgebouw

Watergang

Entreezijde kavel

2 parkeerplaatsen op eigen terrein

9.90 Max. bouwhoogte hoofdgebouw

Kavel 2
Grondopp.: 801 m2
Wateropp.: 89 m2 1:500

Erfafscheiding

Groene erfafscheiding laag

Voorgevellijn

Zone bijgebouw

Groene erfafscheiding hoog

890 m2

Damwand waterland

Talud

Kavel 2

Hoogte haag Laag Hoog   
Perceelgrens voor: 5.2m1 0.0m1

Perceelgrens achter: 0.0m1 0.0m1

Perceelgrens links*: 15.0m1 32.3m1

Perceelgrens rechts*: 18.3m1 17.7m1

*Gedeelde haag met naast gelegen kavels
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Oppervlakte kavel:

Kavel

Grens kavel

Bouwvlak hoofdgebouw

Watergang

Entreezijde kavel

2 parkeerplaatsen op eigen terrein

9.90 Max. bouwhoogte hoofdgebouw

kavel 12
Grondopp.: 726 m2
Wateropp.: 0 m2 1:500

Erfafscheiding

Groene erfafscheiding laag

Voorgevellijn

Zone bijgebouw

Groene erfafscheiding hoog

726 m2

Damwand waterland

Talud

Kavel 12

Hoogte haag Laag Hoog   Waterkant
Perceelgrens voor: 28.5m1 0.0m1 0.0m1

Perceelgrens achter: 0.0m1 4.8m1 0.0m1

Perceelgrens links: 9.2m1 27.3m1 0.0m1

Perceelgrens rechts*: 0.0m1 0.0m1 39.7m1

*Gedeelde haag met naast gelegen kavels

Kaveleigenschappen
Totaal oppervlakte 726m2
Grondoppervlakte 726m2

Erfafscheiding

Legenda
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Oppervlakte kavel:

Kavel

Grens kavel

Bouwvlak hoofdgebouw

Watergang

Entreezijde kavel

2 parkeerplaatsen op eigen terrein

9.90 Max. bouwhoogte hoofdgebouw

kavel 12
Grondopp.: 726 m2
Wateropp.: 0 m2 1:500

Erfafscheiding

Groene erfafscheiding laag

Voorgevellijn

Zone bijgebouw

Groene erfafscheiding hoog

726 m2

Damwand waterland

Talud

Kavel 12

Hoogte haag Laag Hoog   Waterkant
Perceelgrens voor: 28.5m1 0.0m1 0.0m1

Perceelgrens achter: 0.0m1 4.8m1 0.0m1

Perceelgrens links: 9.2m1 27.3m1 0.0m1

Perceelgrens rechts*: 0.0m1 0.0m1 39.7m1

*Gedeelde haag met naast gelegen kavels

Te kiezen woningen

Bosmeesch Buidelmeesch Harlekijnmeesch

Kuifmeesch Vuurkruinmeesch Kroonmeesch

Prachtmeesch

Kavel 12
Kavelpaspoort
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Oppervlakte kavel:

Kavel

Grens kavel

Bouwvlak hoofdgebouw

Watergang

Entreezijde kavel

2 parkeerplaatsen op eigen terrein

9.90 Max. bouwhoogte hoofdgebouw

Kavel 2
Grondopp.: 801 m2
Wateropp.: 89 m2 1:500

Erfafscheiding

Groene erfafscheiding laag

Voorgevellijn

Zone bijgebouw

Groene erfafscheiding hoog

890 m2

Damwand waterland

Talud

Kavel 2

Hoogte haag Laag Hoog   
Perceelgrens voor: 5.2m1 0.0m1

Perceelgrens achter: 0.0m1 0.0m1

Perceelgrens links*: 15.0m1 32.3m1

Perceelgrens rechts*: 18.3m1 17.7m1

*Gedeelde haag met naast gelegen kavels
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Oppervlakte kavel:

Kavel

Grens kavel

Bouwvlak hoofdgebouw

Watergang

Entreezijde kavel

2 parkeerplaatsen op eigen terrein

9.90 Max. bouwhoogte hoofdgebouw

Kavel 13
Grondopp.: 819 m2
Wateropp.: 0 m2 1:500

Erfafscheiding

Groene erfafscheiding laag

Voorgevellijn

Zone bijgebouw

Groene erfafscheiding hoog

819 m2

Damwand waterland

Talud

Kavel 13

Hoogte haag Laag Hoog Waterkant
Perceelgrens voor: 13.0m1 0.0m1 0.0m1

Perceelgrens achter: 0.0m1 4.8m1 15.1m1

Perceelgrens links*: 8.4m1 50.5m1 0.0m1

Perceelgrens rechts*: 8.2m1 32.1m1 0.0m1

*Gedeelde haag met naast gelegen kavels

Kaveleigenschappen
Totaal oppervlakte 819m2
Grond oppervlakte 819m2

Erfafscheiding

Legenda
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Oppervlakte kavel:

Kavel

Grens kavel

Bouwvlak hoofdgebouw

Watergang

Entreezijde kavel

2 parkeerplaatsen op eigen terrein

9.90 Max. bouwhoogte hoofdgebouw

Kavel 13
Grondopp.: 819 m2
Wateropp.: 0 m2 1:500

Erfafscheiding

Groene erfafscheiding laag

Voorgevellijn

Zone bijgebouw

Groene erfafscheiding hoog

819 m2

Damwand waterland

Talud

Kavel 13

Hoogte haag Laag Hoog Waterkant
Perceelgrens voor: 13.0m1 0.0m1 0.0m1

Perceelgrens achter: 0.0m1 4.8m1 15.1m1

Perceelgrens links*: 8.4m1 50.5m1 0.0m1

Perceelgrens rechts*: 8.2m1 32.1m1 0.0m1

*Gedeelde haag met naast gelegen kavels

Te kiezen woningen

Acaciameesch Bosmeesch Buidelmeesch

Harlekijnmeesch Kuifmeesch Vuurkruinmeesch

Kroonmeesch Prachtmeesch

Kavel 13
Kavelpaspoort
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Oppervlakte kavel:

Kavel

Grens kavel

Bouwvlak hoofdgebouw

Watergang

Entreezijde kavel

2 parkeerplaatsen op eigen terrein

9.90 Max. bouwhoogte hoofdgebouw

Kavel 2
Grondopp.: 801 m2
Wateropp.: 89 m2 1:500

Erfafscheiding

Groene erfafscheiding laag

Voorgevellijn

Zone bijgebouw

Groene erfafscheiding hoog

890 m2

Damwand waterland

Talud

Kavel 2

Hoogte haag Laag Hoog   
Perceelgrens voor: 5.2m1 0.0m1

Perceelgrens achter: 0.0m1 0.0m1

Perceelgrens links*: 15.0m1 32.3m1

Perceelgrens rechts*: 18.3m1 17.7m1

*Gedeelde haag met naast gelegen kavels
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Oppervlakte kavel:

Kavel

Grens kavel

Bouwvlak hoofdgebouw

Watergang

Entreezijde kavel

2 parkeerplaatsen op eigen terrein

9.90 Max. bouwhoogte hoofdgebouw

kavel 14
Grondopp.: 736 m2
Wateropp.: 0 m2 1:500

Erfafscheiding

Groene erfafscheiding laag

Voorgevellijn

Zone bijgebouw

Groene erfafscheiding hoog

736 m2

Damwand waterland

Talud

Kavel 14

Hoogte haag Laag Hoog   
Perceelgrens voor: 13.0m1 0.0m1

Perceelgrens achter*: 0.0m1 17.1m1

Perceelgrens links*: 8.2m1 34.8m1

Perceelgrens rechts*: 8.2m1 34.8m1

*Gedeelde haag met naast gelegen kavels

Kaveleigenschappen
Totaal oppervlakte: 736m2
Grond oppervlakte: 736m2

Erfafscheiding

Legenda
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Oppervlakte kavel:

Kavel

Grens kavel

Bouwvlak hoofdgebouw

Watergang

Entreezijde kavel

2 parkeerplaatsen op eigen terrein

9.90 Max. bouwhoogte hoofdgebouw

kavel 14
Grondopp.: 736 m2
Wateropp.: 0 m2 1:500

Erfafscheiding

Groene erfafscheiding laag

Voorgevellijn

Zone bijgebouw

Groene erfafscheiding hoog

736 m2

Damwand waterland

Talud

Kavel 14

Hoogte haag Laag Hoog   
Perceelgrens voor: 13.0m1 0.0m1

Perceelgrens achter*: 0.0m1 17.1m1

Perceelgrens links*: 8.2m1 34.8m1

Perceelgrens rechts*: 8.2m1 34.8m1

*Gedeelde haag met naast gelegen kavels

Te kiezen woningen

Acaciameesch Bosmeesch Buidelmeesch

Harlekijnmeesch Kuifmeesch Vuurkruinmeesch

Kroonmeesch Prachtmeesch

Kavel 14
Kavelpaspoort
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Oppervlakte kavel:

Kavel

Grens kavel

Bouwvlak hoofdgebouw

Watergang

Entreezijde kavel

2 parkeerplaatsen op eigen terrein

9.90 Max. bouwhoogte hoofdgebouw

Kavel 2
Grondopp.: 801 m2
Wateropp.: 89 m2 1:500

Erfafscheiding

Groene erfafscheiding laag

Voorgevellijn

Zone bijgebouw

Groene erfafscheiding hoog

890 m2

Damwand waterland

Talud

Kavel 2

Hoogte haag Laag Hoog   
Perceelgrens voor: 5.2m1 0.0m1

Perceelgrens achter: 0.0m1 0.0m1

Perceelgrens links*: 15.0m1 32.3m1

Perceelgrens rechts*: 18.3m1 17.7m1

*Gedeelde haag met naast gelegen kavels

P P P P P

17.1 m

4
3
 m

4
3
 m

2.5 m 2.5 m

3
6
.5

 m

3
6
.5

 m

12.1 m

17.1 m

6
.5

 m

5 10 15 20 250

4 m

9.90

Oppervlakte kavel:

Kavel

Grens kavel

Bouwvlak hoofdgebouw

Watergang

Entreezijde kavel

2 parkeerplaatsen op eigen terrein

9.90 Max. bouwhoogte hoofdgebouw

Kavel 15
Grondopp.: 736 m2
Wateropp.: 0 m2 1:500

Erfafscheiding

Groene erfafscheiding laag

Voorgevellijn

Zone bijgebouw

Groene erfafscheiding hoog

736 m2

Damwand waterland

Talud

Kavel 15

Hoogte haag Laag Hoog   
Perceelgrens voor: 13.0m1 0.0m1

Perceelgrens achter*: 0.0m1 17.1m1

Perceelgrens links*: 8.2m1 34.8m1

Perceelgrens rechts*: 8.2m1 34.8m1

*Gedeelde haag met naast gelegen kavels

Kaveleigenschappen
Totaal oppervlakte 736m2
Grond oppervlakte 736m2

Erfafscheiding

Legenda
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Oppervlakte kavel:

Kavel

Grens kavel

Bouwvlak hoofdgebouw

Watergang

Entreezijde kavel

2 parkeerplaatsen op eigen terrein

9.90 Max. bouwhoogte hoofdgebouw

Kavel 15
Grondopp.: 736 m2
Wateropp.: 0 m2 1:500

Erfafscheiding

Groene erfafscheiding laag

Voorgevellijn

Zone bijgebouw

Groene erfafscheiding hoog

736 m2

Damwand waterland

Talud

Kavel 15

Hoogte haag Laag Hoog   
Perceelgrens voor: 13.0m1 0.0m1

Perceelgrens achter*: 0.0m1 17.1m1

Perceelgrens links*: 8.2m1 34.8m1

Perceelgrens rechts*: 8.2m1 34.8m1

*Gedeelde haag met naast gelegen kavels

Te kiezen woningen

Acaciameesch Bosmeesch Buidelmeesch

Harlekijnmeesch Kuifmeesch Vuurkruinmeesch

Kroonmeesch Prachtmeesch

Kavel 15
Kavelpaspoort
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Oppervlakte kavel:

Kavel

Grens kavel

Bouwvlak hoofdgebouw

Watergang

Entreezijde kavel

2 parkeerplaatsen op eigen terrein

9.90 Max. bouwhoogte hoofdgebouw

Kavel 2
Grondopp.: 801 m2
Wateropp.: 89 m2 1:500

Erfafscheiding

Groene erfafscheiding laag

Voorgevellijn

Zone bijgebouw

Groene erfafscheiding hoog

890 m2

Damwand waterland

Talud

Kavel 2

Hoogte haag Laag Hoog   
Perceelgrens voor: 5.2m1 0.0m1

Perceelgrens achter: 0.0m1 0.0m1

Perceelgrens links*: 15.0m1 32.3m1

Perceelgrens rechts*: 18.3m1 17.7m1

*Gedeelde haag met naast gelegen kavels
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Oppervlakte kavel:

Kavel

Grens kavel

Bouwvlak hoofdgebouw

Watergang

Entreezijde kavel

2 parkeerplaatsen op eigen terrein

9.90 Max. bouwhoogte hoofdgebouw

Kavel 16
Grondopp.: 732 m2
Wateropp.: 0 m2 1:500

Erfafscheiding

Groene erfafscheiding laag

Voorgevellijn

Zone bijgebouw

Groene erfafscheiding hoog

732 m2

Damwand waterland

Talud

Kavel 16

Hoogte haag Laag Hoog   
Perceelgrens voor: 13.0m1 0.0m1

Perceelgrens achter*: 0.0m1 17.1m1

Perceelgrens links*: 8.2m1 34.8m1

Perceelgrens rechts*: 8.2m1 34.8m1

*Gedeelde haag met naast gelegen kavels

Kaveleigenschappen
Totaal oppervlakte 732m2
Grond oppervlakte 732m2

Erfafscheiding

Legenda
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Oppervlakte kavel:

Kavel

Grens kavel

Bouwvlak hoofdgebouw

Watergang

Entreezijde kavel

2 parkeerplaatsen op eigen terrein

9.90 Max. bouwhoogte hoofdgebouw

Kavel 16
Grondopp.: 732 m2
Wateropp.: 0 m2 1:500

Erfafscheiding

Groene erfafscheiding laag

Voorgevellijn

Zone bijgebouw

Groene erfafscheiding hoog

732 m2

Damwand waterland

Talud

Kavel 16

Hoogte haag Laag Hoog   
Perceelgrens voor: 13.0m1 0.0m1

Perceelgrens achter*: 0.0m1 17.1m1

Perceelgrens links*: 8.2m1 34.8m1

Perceelgrens rechts*: 8.2m1 34.8m1

*Gedeelde haag met naast gelegen kavels

Te kiezen woningen

Acaciameesch Bosmeesch Buidelmeesch

Harlekijnmeesch Kuifmeesch Vuurkruinmeesch

Kroonmeesch Prachtmeesch

Kavel 16
Kavelpaspoort
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Oppervlakte kavel:

Kavel

Grens kavel

Bouwvlak hoofdgebouw

Watergang

Entreezijde kavel

2 parkeerplaatsen op eigen terrein

9.90 Max. bouwhoogte hoofdgebouw

Kavel 2
Grondopp.: 801 m2
Wateropp.: 89 m2 1:500

Erfafscheiding

Groene erfafscheiding laag

Voorgevellijn

Zone bijgebouw

Groene erfafscheiding hoog

890 m2

Damwand waterland

Talud

Kavel 2

Hoogte haag Laag Hoog   
Perceelgrens voor: 5.2m1 0.0m1

Perceelgrens achter: 0.0m1 0.0m1

Perceelgrens links*: 15.0m1 32.3m1

Perceelgrens rechts*: 18.3m1 17.7m1

*Gedeelde haag met naast gelegen kavels
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Oppervlakte kavel:

Kavel

Grens kavel

Bouwvlak hoofdgebouw

Watergang

Entreezijde kavel

2 parkeerplaatsen op eigen terrein

9.90 Max. bouwhoogte hoofdgebouw

kavel 17
Grondopp.: 1199 m2
Wateropp.: 125 m2 1:500

Erfafscheiding

Groene erfafscheiding laag

Voorgevellijn

Zone bijgebouw

Groene erfafscheiding hoog

1324 m2

Damwand waterland

Talud

Kavel 17

Hoogte haag Laag Hoog Waterkant  
Perceelgrens voor: 19.0m1 0.0m1 0.0m1

Perceelgrens achter*: 0.0m1 24.6m1 0.0m1

Perceelgrens links: 0.0m1 0.0m1 60.0m1

Perceelgrens rechts*: 8.3m1 51.6m1 0.0m1

*Gedeelde haag met naast gelegen kavels

Kaveleigenschappen
Totaal oppervlakte 1324m2
Grond oppervlakte 1199m2
Water oppervlakte 125m2

Erfafscheiding

Legenda

Te kiezen woningen

Bosmeesch Buidelmeesch Kroonmeesch

Prachtmeesch
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Oppervlakte kavel:

Kavel

Grens kavel

Bouwvlak hoofdgebouw

Watergang

Entreezijde kavel

2 parkeerplaatsen op eigen terrein

9.90 Max. bouwhoogte hoofdgebouw

kavel 17
Grondopp.: 1199 m2
Wateropp.: 125 m2 1:500

Erfafscheiding

Groene erfafscheiding laag

Voorgevellijn

Zone bijgebouw

Groene erfafscheiding hoog

1324 m2

Damwand waterland

Talud

Kavel 17

Hoogte haag Laag Hoog Waterkant  
Perceelgrens voor: 19.0m1 0.0m1 0.0m1

Perceelgrens achter*: 0.0m1 24.6m1 0.0m1

Perceelgrens links: 0.0m1 0.0m1 60.0m1

Perceelgrens rechts*: 8.3m1 51.6m1 0.0m1

*Gedeelde haag met naast gelegen kavels

Kavel 17
Kavelpaspoort
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Oppervlakte kavel:

Kavel

Grens kavel

Bouwvlak hoofdgebouw

Watergang

Entreezijde kavel

2 parkeerplaatsen op eigen terrein

9.90 Max. bouwhoogte hoofdgebouw

kavel 18
Grondopp.: 1068 m2
Wateropp.: 48 m2 1:500

Erfafscheiding

Groene erfafscheiding laag

Voorgevellijn

Zone bijgebouw

Groene erfafscheiding hoog

1116 m2

Damwand waterland

Talud

Put

Kavel 18

Hoogte haag Laag Hoog Waterkant  
Perceelgrens voor: 0.0m1 0.0m1 35.2m1

Perceelgrens achter*: 0.0m1 26.6m1 0.0m1

Perceelgrens links*: 0.0m1 48.2m1 17.1m1

Perceelgrens rechts: 0.0m1 0.0m1 21.0m1

*Gedeelde haag met naast gelegen kavels

Vinkenweg  te Rijnsburg
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Oppervlakte kavel:

Kavel

Grens kavel

Bouwvlak hoofdgebouw

Watergang

Entreezijde kavel

2 parkeerplaatsen op eigen terrein

9.90 Max. bouwhoogte hoofdgebouw

kavel 18
Grondopp.: 1068 m2
Wateropp.: 48 m2 1:500

Erfafscheiding

Groene erfafscheiding laag

Voorgevellijn

Zone bijgebouw

Groene erfafscheiding hoog

1116 m2

Damwand waterland

Talud

Kavel 18

Hoogte haag Laag Hoog Waterkant  
Perceelgrens voor: 0.0m1 0.0m1 35.2m1

Perceelgrens achter*: 0.0m1 26.6m1 0.0m1

Perceelgrens links*: 0.0m1 48.2m1 17.1m1

Perceelgrens rechts: 0.0m1 0.0m1 21.0m1

*Gedeelde haag met naast gelegen kavels

Vinkenweg  te Rijnsburg

Kaveleigenschappen
Totaal oppervlakte 1116m2
Grond oppervlakte 1068m2
Water oppervlakte 48m2

Erfafscheiding

Legenda

Te kiezen woningen

Bosmeesch Buidelmeesch Kroonmeesch

Prachtmeesch
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Oppervlakte kavel:

Kavel

Grens kavel

Bouwvlak hoofdgebouw

Watergang

Entreezijde kavel

2 parkeerplaatsen op eigen terrein

9.90 Max. bouwhoogte hoofdgebouw

kavel 18
Grondopp.: 1068 m2
Wateropp.: 48 m2 1:500

Erfafscheiding

Groene erfafscheiding laag

Voorgevellijn

Zone bijgebouw

Groene erfafscheiding hoog

1116 m2

Damwand waterland

Talud

Put

Kavel 18

Hoogte haag Laag Hoog Waterkant  
Perceelgrens voor: 0.0m1 0.0m1 35.2m1

Perceelgrens achter*: 0.0m1 26.6m1 0.0m1

Perceelgrens links*: 0.0m1 48.2m1 17.1m1

Perceelgrens rechts: 0.0m1 0.0m1 21.0m1

*Gedeelde haag met naast gelegen kavels

Vinkenweg  te Rijnsburg

Kavel 18
Kavelpaspoort
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Hoofdgebouw

Ontwerpregels woning en (vrijstaande) bijgebouwen

• De regels voor het hoofdgebouw staan beschreven in het bestemmingsplan 1e Partiele Herziening 
Trappenberg-Kloosterschuur’ vastgesteld op 13 oktober 2016.

• De voorgevellijn is vastgelegd in het kavelpaspoort. De voorgevel dient in of achter deze lijn te worden 
gesitueerd.

• De regels voor het hoofdgebouw staan beschreven in het bestemmingsplan 1e Partiele Herziening 
Trappenberg-Kloosterschuur’ vastgesteld op 13 oktober 2016.

• Het is niet toegestaan om vergunningsvrije bouwwerken te realiseren binnen 1,5m van de zijdelingse 
perceelsgrens.

Aan- en uitbouwen en bijgebouwen aan de woning

• De regels voor het hoofdgebouw staan beschreven in het bestemmingsplan 1e Partiele Herziening 
Trappenberg-Kloosterschuur’ vastgesteld op 13 oktober 2016.

• Het vrijstaande bijgebouw mag alleen geplaatst worden in de zone zoals aangegeven op het kavelpas-
poort.

• De afstand van het vrijstaande bijgebouw tot de perceelgrenzen dient minimaal 500 mm te bedragen, 
waardoor de groene erfafscheiding doorloopt ter plaatse van een bijgebouw.

Vrijstaande bijgebouwen achter in de tuin
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Beukenhaag in de zomer Beukenhaag in de herfst Beukenhaag in de winter

• De bouwregels voor erfafscheidingen staan beschreven in het bestemmingsplan 1e Partiele Herzie-
ning Trappenberg-Kloosterschuur’ vastgesteld op 13 oktober 2016.

• Door verkoper worden beukenhagen met een hoogte van circa 1 meter als onderdeel van het inrich-
tingsplan gerealiseerd ten tijde van het woonrijp maken. Deze beukenhagen worden geplaatst op het 
uitgeefbaar gebied ter plaatse van de aanduiding “Haag laag”. Deze dienen door koper in stand te wor-
den gehouden en te worden onderhouden. 

• De kosten voor deze hagen (haag laag) komen voor rekening koper en staan per kavel aangegeven in 
de prijslijst.

• Op het kavel zal door Koper één (1) inrit worden aangebracht en in stand gehouden worden.

• De inrit op het kavel is vast gelegd in het kavelpaspoort en is 4 meter breed.

• Het is koper toegestaan een toegangspoort van 4 meter breed te realiseren ter plaatse van de inrit met 
een hoogte van maximaal 1,8 meter hoog. Een poort hoger dan 1 meter is vergunning plichtig en heeft 
goedkeuring nodig van de gemeente.

• Indien koper een toegangspoort plaatst, is koper verplicht een toegangspoort te plaatsen met een 
transparant karakter en bestaande uit metaal, hout of een combinatie hiervan, in de kleuren RAL 7022 
of RAL 9010.

• Koper is verplicht om op het kavel twee (2) parkeerplaatsen aan te leggen en in stand te houden en als 
zodanig te gebruiken. Het is Koper niet toegestaan de parkeerplaats op een andere wijze te gebruiken 
dan voor het stallen van een personenauto of motorvoertuig. Uitdrukkelijk is het verboden de parkeer-
plaats te gebruiken als opslagplaats voor goederen van welke aard ook, waardoor de parkeerplaats niet 
meer kan worden gebruikt ten behoeve van het stallen van een personenauto of motorvoertuig.

Schuifpoort met metalen spijlen

Schuifpoort met metalen spijlen Schuifpoort met poeren en spijlen

Schuifpoort met metalen frame Schuifpoort met poeren en spijlen

Schuifpoort met poeren en spijlen

Erfafscheiding

Erfgrens voorgevel
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Erfgrens links, rechts of achter aan buren:
• Door verkoper worden beukenhagen met een hoogte van circa 1 meter als onderdeel van het inrich-

tingsplan gerealiseerd ten tijde van het woonrijp maken. Deze beukenhagen worden geplaatst op de 
erfgrens ter plaatse van de aanduiding “Haag laag” zoals aangegeven op het kavelpaspoort. Deze die-
nen door koper in stand te worden gehouden en te worden onderhouden.

• Door verkoper worden Ligusterhagen met een hoogte van circa 1,8 meter als onderdeel van het in-
richtingsplan gerealiseerd ten tijde van het woonrijp maken. Deze ligusterhagen worden geplaatst op 
de erfgrens ter plaatse van de aanduiding “Haag hoog” zoals aangegeven op het kavelpaspoort. Deze 
dienen door koper in stand te worden gehouden en te worden onderhouden.

• Door verkoper worden Ligusterhagen als onderdeel van het inrichtingsplan gerealiseerd ten tijde van 
het woonrijp maken. Deze ligusterhagen worden geplaatst op de erfgrens ter plaatse van de aandui-
ding “Haag hoog” zoals aangegeven op het kavelpaspoort. Deze dienen door koper in stand te worden 
gehouden en te worden onderhouden.

• De kosten voor deze hagen (haag hoog en haag laag) komen voor rekening koper en staan per kavel 
aangegeven in de prijslijst.

• Het is koper toegestaan een schutting te plaatsen naast de aanduiding “Haag hoog” zoals aangegeven 
op het kavelpaspoort. Het scherm mag maximaal 2 meter hoog bedragen. De totale lengte mag maxi-
maal 6 meter bedragen.

• Koper is verplicht een schutting te plaatsen in Zweeds rabat in een RAL kleur of blank Zweeds rabat.

Erfafscheiding

Beukenhaag

Ligusterhaag

Zweeds Rabat
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Erfgrens links of rechts aan het water = kavel 1, 11, 12, 
17 en 18

• Door verkoper zal voor levering van het kavel aan de waterkant een beschoeiing geplaatst worden 
overeenkomstig detail 1.1.

• Koper is verplicht een natuurlijk talud zonder beschoeiing vanaf de door verkoper aangebrachte be-
schoeiing aan te brengen en in stand te houden. Het is niet toegestaan het talud uit te voeren als keer-
wand.

• Koper heeft het recht om een steiger en/of vlonder in het talud of in/op het water aan te brengen, mits 
niet groter dan tien vierkante meter (10 m2) en conform de regels van het waterschap en gemeente.

• Indien koper op de erfgrens links of rechts aan het water een erfafscheiding gaat plaatsen, dan is koper 
verplicht een haag te plaatsen in het soort Elaeagnus of Laurier of Liguster of Beuk.

• Het is koper niet toegestaan een schutting te plaatsen op de erfgrens of binnen één meter van de erf-
grens. De groene erfafscheiding dient door te lopen of de grens dient open te blijven.
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Detail 1.1

Detail 1.1
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Beschoeiing / Damwand aan het water

Erfgrens achter aan het water = kavel 2 t/m 10
• Door verkoper zal voor levering van het kavel aan de waterkant een beschoeiing geplaatst worden 

overeenkomstig detail 1.2.

• Koper is verplicht een natuurlijk talud zonder beschoeiing vanaf de door verkoper aangebrachte be-
schoeiing aan te brengen en in stand te houden. Het is niet toegestaan het talud uit te voeren als keer-
wand.

• Koper heeft het recht om een steiger en/of vlonder in het talud of in/op het water aan te brengen, mits 
niet groter dan tien vierkante meter (10 m2) en conform de regels van het waterschap en gemeente.

• Het is koper niet toegestaan een schutting te plaatsen op de erfgrens of binnen één meter van de erf-
grens.

Detail 1.2

Woonkavel Talud Watergang

+0.82

645 140 385
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+0.60

+0.15
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1:2

-0.45
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2.10 0.50 1.20

Detail 1.2
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Erfgrens achter aan het water = kavel 13
• Door verkoper zal voor levering van het kavel aan de waterkant een beschoeiing geplaatst worden 

overeenkomstig detail 1.1.

• Koper is verplicht een natuurlijk talud zonder beschoeiing vanaf de door verkoper aangebrachte be-
schoeiing aan te brengen en in stand te houden. Het is niet toegestaan het talud uit te voeren als keer-
wand.

• Koper heeft het recht om een steiger en/of vlonder in het talud of in/op het water aan te brengen, mits 
niet groter dan tien vierkante meter (10 m2) en conform de regels van het waterschap en gemeente.

• Indien koper op de erfgrens links of rechts aan het water een erfafscheiding gaat plaatsen, dan is   
koper verplicht een haag te plaatsen in het soort Elaeagnus of Laurier of Liguster of Beuk.

• Het is koper niet toegestaan een schutting te plaatsen op de erfgrens of binnen één meter van de erf-
grens. De groene erfafscheiding dient door te lopen of de grens dient open te blijven.
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Bestemmingsplan
Bestemmingsplan 1e Partiele Herziening Trappenberg-Kloosterschuur’ vastgesteld op 13 oktober 2016

8.1 Bestemmingsomschrijving
De voor Woongebied aangewezen gronden zijn bestemd voor:

a. wonen, al dan niet in combinatie met een aan-huis-gebonden beroep;
b. bij deze bestemming behorende voorzieningen zoals ontsluitingswegen, groen-, parkeer-, nuts  
 voorzieningen, erven, tuinen, verhardingen en water.

8.2 Bouwregels
Op de in lid 8.1 bedoelde gronden mag worden gebouwd en gelden de volgende regels:

8.2.1 Hoofdgebouwen
a. hoofdgebouwen mogen, alleen binnen het bouwvlak, worden gebouwd:
 1. indien het bouwperceel ten minste 600 m2 bedraagt; met dien verstande dat bestaande   
  bouwpercelen niet mogen worden gesplitst in meerdere bouwpercelen;
 2. op een afstand van minimaal 5 m uit de perceelsgrens aan die zijde, waar de inrit naar het  
  hoofdgebouw wordt gerealiseerd of is gelegen;
 3. op tenminste 5 m afstand van elkaar;
 4. de afstand van hoofdgebouwen tot de zijdelingse perceelsgrenzen bedraagt ten minste 2,5  
  m;
b. per bouwperceel mag ten hoogste één woning worden gebouwd;
c. als hoofdgebouw mogen uitsluitend vrijstaande woningen worden gebouwd;
d. de goothoogte van een woning bedraagt ten hoogste 6 m;
e. de bouwhoogte van een woning bedraagt ten hoogste 9 m;
f. de inhoud van een woning bedraagt ten hoogste 1.000 m3;
g. de oppervlakte van een hellend voor- dan wel zijdakvlak mag met maximaal 15% worden    
 doorbroken met dakkapellen en dakvensters;
h. de oppervlakte van een hellend achterdakvlak mag met maximaal 25% worden doorbroken met  
 dakkapellen en dakvensters, met dien verstande dat daar waar het dakvlak doorloopt over meer  
 dere verdiepingen, slechts een dakkapel is toegestaan op het dakvlak van de eerste verdieping,  
 tenzij de woning deel uitmaakt van een aaneengesloten bouwblok waar reeds een dakkapel op het  
 betreffende dakvlak van de zolderverdieping aanwezig is;
i. het geheel of gedeeltelijk afschermen van balkons aan het hoofdgebouw met doorzichtige   
 materialen, is toegestaan tot ten hoogste 1,8 m of tot aan de onderkant van het bovenliggende   
 balkon.

8.2.2 Aan- en uitbouwen en bijgebouwen
a. aan- en uitbouwen en bijgebouwen mogen zowel binnen als buiten het bouwvlak worden gebouwd;
b. het gezamenlijk grondoppervlak van de aan- en uitbouwen en bijgebouwen bedraagt ten hoogste  
 65 m² met dien verstande, dat:
 1. het grondoppervlak achter (het verlengde van) de voorgevel ten hoogste 50 m² bedraagt  
  en ten minste 50% van het achtererf onbebouwd blijft;
 2. het grondoppervlak voor (het verlengde van) de voorgevel ten hoogste 15 m2 bedraagt;
 3. bij de berekening van voornoemde oppervlaktes het oppervlaktewater buiten beschouwing  
  wordt gelaten;
c. de goothoogte van een vrijstaand bijgebouw bedraagt ten hoogste 2,5 m;
d. de bouwhoogte van een vrijstaand bijgebouw bedraagt ten hoogste 4,5 m;
e. de goothoogte van aan- en uitbouwen van de woning mag niet meer bedragen dan de hoogte van  
 de eerste bouwlaag van de woning;
f. de bouwhoogte van aan- en uitbouwen van de woning bedraagt ten hoogste 4,5 m;
g. in afwijking van het bepaalde hiervoor bedraagt de bouwhoogte van aan- en uitbouwen aan de   
 zijgevel van een woning ten hoogste 6 m;
h. op uitbouwen en bijgebouwen voorzien van een kap zijn geen dakkapellen toegestaan;
i. op aan- en uitbouwen en bijgebouwen voorzien van een plat dak zijn dakterrassen dan wel balkons  
 toegestaan en zijn borstweringen toegestaan met een maximale hoogte van 1 m;
j. de afstand van aan- en uitbouwen en bijgebouwen tot de zijdelingse perceelsgrenzen bedraagt   
 ten minste 1,5 m.

8.2.3 Bouwwerken, geen gebouw zijnde
a. bouwwerken, geen bebouw zijnde, mogen zowel binnen als buiten het bouwvlak worden gebouwd;
b. de bouwhoogte van erfafscheidingen voor of ten hoogste 3 m achter de voorgevel van het   
 hoofdgebouw bedraagt ten hoogste 1 m;
c. de bouwhoogte van erfafscheidingen elders bedraagt ten hoogste 2 m;
d. de bouwhoogte van vlaggenmasten en verlichtingsarmaturen bedraagt ten hoogste 5 m, waarbij  
 geldt dat per bouwperceel ten hoogste 3 vlaggenmasten of verlichtingsarmaturen mogen worden  
 gebouwd;
e. de bouwhoogte van overige bouwwerken, geen gebouw zijnde, bedraagt ten hoogste 3 m.
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8.3 Afwijken van de bouwregels
Burgemeester en wethouders kunnen met een omgevingsvergunning afwijken van het bepaalde in lid 
8.2.2 sub b ten behoeve van het vergroten van de gezamenlijke oppervlakte van aan- en uitbouwen en bij-
gebouwen bij een hoofdgebouw met maximaal 50 m² ten behoeve van mindervaliden, met inachtneming 
van de volgende regels:

a. voorafgaande aan het afwijken winnen burgemeester en wethouders advies in omtrent de   
 (medische) noodzaak bij een onafhankelijke deskundige;
b. er vindt geen onevenredige aantasting plaats van het straat- en bebouwingsbeeld waarbij reke  
 ning wordt gehouden met een verantwoorde, samenhangende en evenwichtige stedenbouwkun 
 dige inpassing ter waarborging van de stedenbouwkundige (beeld)kwaliteit, mede gelet op:
  1. een goede verhouding tussen bouwmassa en gevelbeeld;
  2. de samenhang tussen bebouwing.

8.4 Specifieke gebruiksregels
Ten aanzien van het gebruik gelden de volgende regels:

 a. op de gronden is het gebruik ten behoeve van een aan-huis-gebonden beroep in of bij de  
  woning en/of in de bijgebouwen toegestaan, met dien verstande dat:
  1. het oppervlak ten dienste van de activiteiten ten hoogste 40% van de    
   vloeroppervlak te van het hoofdgebouw en de daarbij behorende bijgebouwen   
   bedraagt, met een maximum van 50 m2;
  2. er geparkeerd wordt op eigen terrein;
  3. het gebruik geen nadelige invloed heeft op een normale afwikkeling van het verkeer;
  4. het gebruik niet gepaard gaat met horeca en/of detailhandel; uitgezonderd beperkte  
   verkoop die ondergeschikt is aan de uitoefening van de betrokken kleinschalige   
   bedrijfsmatige activiteit;
  5. prostitutie niet is toegestaan;
  6. voor de activiteiten geen melding- of vergunningplicht op grond van artikel 2.1 lid 1  
   onder d van de Wet algemene bepalingen omgevingsrecht geldt;
  7. de activiteit wordt uitgeoefend door de bewoner.
 b. het in gebruik nemen van de woning of delen van de woning als een kamerverhuurbedrijf is  
  niet toegestaan;
 c. tot een gebruik, strijdig met de gegeven bestemming, wordt in ieder geval gerekend het ge 
  bruik of laten gebruiken van woningen (waaronder tevens woningen binnen het niet nader  
  gedefinieerde begrip ‘wonen’ in de bestemmingsomschrijving) anders dan door één huis  
  houden of als zorgwoning.

8.5 Afwijken van de gebruiksregels
Burgemeester en wethouders kunnen met een omgevingsvergunning afwijken van het bepaalde in 8.4 on-
der a voor het uitoefenen van een aan-huis-gebonden bedrijf, in of bij de woning en/of in de bijgebouwen, 
waarbij tevens consumentverzorgende bedrijfsactiviteiten zijn toegestaan, met dien verstande dat:

 a. de woonfunctie in overwegende mate behouden blijft;
 b. het oppervlak ten dienste van de activiteiten ten hoogste 40% van de vloeroppervlakte van  
  het hoofdgebouw en de daarbij behorende bijgebouwen bedraagt,
 c. bedoeld gebruik geen onevenredige hinder voor het woonmilieu mag opleveren en geen  
  onevenredige afbreuk doet aan het woonkarakter van de wijk of buurt; dit betekent onder  
  meer dat het gebruik naar aard met het woonkarakter van de omgeving in overeenstem  
  ming moet zijn en het geen publiekgerichte voorzieningen betreft;
 d. het gebruik de woonfunctie dient te ondersteunen, dat wil zeggen dat degene die de   
  activiteiten in de woning of het bijgebouw uitvoert, tevens de gebruiker van de woning is;
 e. het betreft niet zodanig verkeersaantrekkende activiteiten die verkeersoverlast    
  veroorzaken of die verkeersmaatregelen, waaronder extra parkeervoorzieningen,    
  noodzakelijk maken in de openbare ruimte;
 f. er geparkeerd wordt op eigen terrein;
 g. het gebruik geen nadelige invloed heeft op een normale afwikkeling van het verkeer;
 h. het gebruik niet gepaard gaat met horeca en/of detailhandel en/of publiekgerichte    
  voorzieningen, uitgezonderd beperkte verkoop die ondergeschikt is aan de uitoefening van  
  de betrokken kleinschalige bedrijfsmatige activiteiten en detailhandelsactiviteiten van   
  ondergeschikte aard;
 i. prostitutie niet is toegestaan;
 j. het een eenmansbedrijf betreft;
 k. eventuele detailhandelsactiviteiten van ondergeschikte aard zijn.
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Inrichtingsplan
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Het wooneiland Mezenlaan te Rijnsburg (Katwijk, 
ZH) bevat 3 bestaande kavels en 17 vrij in te vullen 
kavels. 

Bijgaande kaart geeft de principe-opzet weer. 

De oppervlaktes staan per kavel aangegeven. Het 
eiland wordt omsloten door een watergang. 

De kavels worden ontsloten door een buurtweg 
met een erfachtig, groen karakter. Hierlangs kan 
plaatselijk worden geparkeerd. 

Aan de weg liggen tevens brede grasbermen en 
een plantsoen. Parkeren kan ook op eigen terrein 
plaatsvinden (2pp per kavel) en elke kavel heeft zijn 
eigen oprit.
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Profiel A: buurtontsluitingsweg met groene bermen, bomen, hagen, parkeren en voortuinen

Landschap profielen
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Het wooneiland kenmerkt 
zicht door een dorps 
karakter. De paarsbruine 
gebakken klinkers, de 
beukenhagen en het kleine 
planstoen dragen hieraan 
bij. De vijf verschillende 
boomsoorten (zie rechts) 
langs de buurtweg versterken 
het groene karakter. Ook de 
kleine bloembollenveldjes 
referen aan het omliggende 
landschap. Aan de binnenzijde 
van de watergangen komt 
beschoeiing. Sf
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Het wooneiland kenmerkt 
zicht door een dorps 
karakter. De paarsbruine 
gebakken klinkers, de 
beukenhagen en het kleine 
planstoen dragen hieraan 
bij. De vijf verschillende 
boomsoorten (zie rechts) 
langs de buurtweg versterken 
het groene karakter. Ook de 
kleine bloembollenveldjes 
referen aan het omliggende 
landschap. Aan de binnenzijde 
van de watergangen komt 
beschoeiing. 

Het wooneiland kenmerkt zicht door een dorps ka-
rakter. De paarsbruine gebakken klinkers, de beu-
kenhagen en het kleine planstoen dragen hieraan 
bij. 

De vijf verschillende boomsoorten (zie rechts) 
langs de buurtweg versterken het groene karakter.

Ook de kleine bloembollenveldjes referen aan het 
omliggende landschap. Aan de binnenzijde van de 
watergangen komt beschoeiing.

Sfeerbeelden



35

Paarsbruine gebakken straatklinkers Grijze opsluit- en trottoirbanden Rustieke LED-Lichtmast

Magnolia kobus Salix x sepulcralis ‘Chrysocoma’ Gymnocladus dioica

Liquidambar styraciflua ‘Moraine’ Sophora japonica ‘Regent’ Haag: Fagus sylvatica Bijenmix bloembollenmengsel
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Ondanks de zorgvuldigheid waarmee deze brochure is gemaakt, geldt er een voorbehoud van wijzigingen en kunnen er geen rechten aan worden ontleend.
Disclaimer:

Contact gegevens
Telefoon:  076 573 5735
Mail:   info@livingstone.org
Website:  www.livingstone.org

Telefoon:  0252 419 049
Mail:   info@wilbrinkvandervlugt.nl
Website www.onsaanbod.nl


